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Immobilienkauf und Gewiéhrleistung im deutschen Recht

SUZUKI Miyako

Seitdem das Gesetz zur Modernisierung des Schuldrechts am 1. 1. 2002
in Kraft getreten ist, versammeln sich die Entscheidungen unter neuem BGB.
Dieser Aufsatz beschéftigt sich mit Immobilienkauf und Gewihrleistung in neuer
Rechtsprechung.

Im Asbest-Fall geht es um die Beurteilung, ob Baustoffe, die zur Zeit
der Errichtung des Hauses als gebrduchlich galten, nunmehr jedoch als
gesundheitsschiddlich erkannt worden sind, im spéter geschlossenen Vertag
Sachmangel darstellen.

Nach § 444 BGB kann sich der Verkédufer auf einen vertraglichen Ausschluss
der Gewihrleistung nicht berufen, soweit er den Mangel arglistig verschwiegen
hat. Nach der Rechtsprechung setzt arglistiges Verschweigen eines Mangels
das Bestehen einer entsprechenden Offenbarungspflicht voraus, deshalb ist die
Reichweite der Offenbarungspflicht zu priifen. Im Ubrigen geht es um die Frage,
ob die Unwirksamkeit eines vertraglichen Gewéhrleistungsausschlusses Kausalitét
des arglistigen Verschweigens fiir den Kaufentschluss des Kéufers voraussetzt. Der
Kaufer trigt die Darlegungs- und Beweislast fiir arglistiges Verschweigen, also in
objektiver Hinsicht mangelnde Offenbarung iiber den Mangel und in subjektiver
Hinsicht die Vorstellung des Verkéufers, jedoch greifen Beweiserleichterungen nach
den Grundsétzen der sekundiren Darlegungslast ein.

Die Entscheidungen zum Immobilienkauf beruhen zum Teil auf der
spezifischen Umstidnden der Félle, deshalb ist zu priifen, ob die betreffende
Entscheidung solche ist. Neues Kaufrecht ist subjektiv orientiert. Im Groflen und
Ganzen ist es wichtig, dass diese Subjektivierung in Betracht gezogen wird und
dass die Auslegungen von Kaufrecht, der Vorschriften, und der Voraussetzungen im

totalitdren System des Vermdgensrechts zu bestimmen sind.
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